
附件1
广元市城区各类用地基准地价表

	级别
价格
用途
	Ⅰ级
	Ⅱ级
	Ⅲ级
	Ⅳ级
	Ⅴ级
	VI级

	
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	商服
	4832
	322.13
	3514
	234.27
	2311
	154.07 
	1398
	93.20 
	1006
	67.07
	825
	55

	住宅
	2351
	156.73
	1963
	130.87
	1554
	103.60
	1158
	77.20
	895
	59.67
	/
	/

	工业
	1050
	70.00
	730
	48.67
	420
	28.00
	255
	17.00
	/
	/
	/
	/


    基准地价内涵：
（1）估价基准日：2016年1月1日。
（2）土地开发程度：
商服用地宗地外：Ⅰ到Ⅳ级“六通”，Ⅴ到VI级“三通”，宗地内：Ⅰ到Ⅳ级“场平”，Ⅴ到VI级“生地”。

住宅用地宗地外：Ⅰ到Ⅳ级“六通”，Ⅴ级“三通”，宗地内：Ⅰ到Ⅳ级“场平”，Ⅴ级“生地”。
工业用地宗地外：Ⅰ到Ⅲ级“六通”， Ⅳ级 “三通”；宗地内：Ⅰ到Ⅲ级“场平”，Ⅳ级“生地”。
（3）使用年期：商服用地40年；住宅用地70年；工业用地50年。
（4）容积率：商服用地1.5；住宅用地2.5；工业用地1.0。
（5）权利状况：出让国有建设用地使用权,无他项权利限制。

附件2
广元市城区商服和住宅用地容积率修正系数表
（一）市城区商服用地容积率修正系数表
	容积率
	＜1.0
	[1.0，1.5）
	1.5
	（1.5，2.0]
	（2.0，2.5]
	（2.5，3.0]
	（3.0，3.5]
	＞3.5

	修正指数（%）
	87
	95
	100
	125
	145
	163
	172
	181


（二）市城区城镇住宅用地容积率修正系数表

	容积率
	＜1.0
	[1.0，1.5）
	[1.5，2.0）
	[2.0，2.5)
	2.5
	（2.5，3.0]
	（3.0，3.5]
	（3.5，4.0]
	＞4.0

	修正指数（%）
	84
	88
	93
	95
	100
	117
	129
	137
	150


附件3

 广元市城区各类各级基准地价影响因素指标说明表及修正系数表

（一）市城区一级商业用地基准地价修正系数指标说明表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	距商服中心距离
	<100米
	[100,200)米
	[200,300)米
	[300,400)米
	≥400米

	
	距农贸市场距离
	<100米
	[100,200)米
	[200,300)米
	[300,400)米
	≥400米

	
	道路类型
	有生活型主干道通过
	有混合型主干道和生活型次干道通过
	有支路通过
	有交通型主干道和次干道通过
	只有巷道通过

	
	公交数量
	4路以上
	3路
	2路
	1路
	无

	
	距汽车、火车客运站距离
	<700米
	[700,900)米
	[900,1100)米
	[1100,1300)米
	≥1300米

	个别因素
	宗地所临道路宽度（m）
	＞30
	30-25
	25-15
	15-10
	＜10

	
	宗地临街状况
	三面及以上临街、三岔路三角形顶部
	二面临街或拐角
	一面临街（临主或次干道）
	一面临街（临支路）
	临巷道

	
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	规划土地用途
	商服业用地
	商住混合用地
	科研、文教、机关办公用地
	工业、交通用地
	特殊用地、其他用地

	
	毗邻土地利用类型
	商服业用地
	商住混合用地
	住宅用地
	文教机关科研用地
	工业用地


（二）市城区一级商业用地基准地价修正系数表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	      影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	距商服中心距离
	3.25 
	1.38 
	0
	-1.45 
	-2.74 

	
	距农贸市场距离
	2.41 
	1.48 
	0
	-1.03 
	-1.78 

	
	道路类型
	2.15 
	1.03 
	0
	-1.05 
	-1.83 

	
	公交数量
	3.90 
	1.95 
	0
	-1.95 
	-3.77 

	
	距汽车、火车客运站距离
	1.85 
	0.85 
	0
	-0.85 
	-1.85 

	个别因素
	宗地所临道路宽度（m）
	1.68 
	0.84 
	0
	-0.84
	-1.62 

	
	宗地临街状况
	1.11 
	0.55 
	0
	-0.55 
	-1.08 

	
	宗地形状
	1.08 
	0.54 
	0
	-0.54 
	-1.04 

	
	宗地面积
	1.05 
	0.53 
	0
	-0.53 
	-1.02 

	
	规划土地用途
	1.47 
	0.74 
	0
	-0.74 
	-1.42 

	
	毗邻土地利用类型
	1.32 
	0.66 
	0
	-0.66 
	-1.28 


（三）市城区二级商业用地基准地价修正系数指标说明表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	   影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	距商服中心距离
	<100米
	[100,400)米
	[400,700)米
	[700,1000)米
	≥1000米

	
	距农贸市场距离
	<200米
	[200,500)米
	[500,700)米
	[700,1200)米
	≥1200米

	
	道路类型
	有生活型主干道通过
	有混合型主干道和生活型次干道通过
	有支路通过
	有交通型主干道和次干道通过
	只有巷道通过

	
	公交数量
	4路以上
	3路
	2路
	1路
	无

	
	距汽车、火车客运站距离
	<500米
	[500,1000)米
	[1000,1500)米
	[1500,2500)米
	≥2500米

	个别因素
	宗地所临道路宽度（m）
	＞30
	30-25
	24-15
	14-10
	＜10

	
	宗地临街状况
	三面及以上临街、三岔路三角形顶部
	二面临街或拐角
	一面临街（临主或次干道）
	一面临街（临支路）
	临巷道

	
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	规划土地用途
	商服业用地
	商住混合用地
	科研、文教、机关办公用地
	工业、交通用地
	特殊用地、其他用地

	
	毗邻土地利用类型
	商服业用地
	商住混合用地
	住宅用地
	文教机关科研用地
	工业用地


（四）广元市城区二级商业用地基准地价修正系数表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	      影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	距商服中心距离
	5.74
	2.97
	0
	-2.57 
	-4.95 

	
	距农贸市场距离
	1.62
	0.84
	0
	-0.73 
	-1.40 

	
	道路类型
	1.46
	0.73
	0
	-0.73 
	-1.46 

	
	公交数量
	3.77
	1.95
	0
	-1.69 
	-3.25 

	
	距汽车、火车客运站距离
	1.39
	0.72
	0
	-0.62 
	-1.20 

	个别因素
	宗地所临道路宽度（m）
	2.09
	1.08
	0
	-0.94
	-1.80 

	
	宗地临街状况
	1.48
	0.76
	0
	-0.66 
	-1.28 

	
	宗地形状
	1.48
	0.76
	0
	-0.66 
	-1.28 

	
	宗地面积
	1.63
	0.84
	0
	-0.73 
	-1.40 

	
	规划土地用途
	1.28
	0.65
	0
	-0.57 
	-1.10 

	
	毗邻土地利用类型
	1.04
	0.54
	0
	-0.47 
	-0.90 


（五）市城区三级商业用地基准地价修正系数指标说明表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	   影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	距商服中心距离
	<500米
	[500,1000)米
	[1000,2000)米
	[2000,3000)米
	≥3000米

	
	距农贸市场距离
	<300米
	[300,400)米
	[400,1000)米
	[1000,1800)米
	≥1800米

	
	道路类型
	有生活型主干道通过
	有混合型主干道和生活型次干道通过
	有支路通过
	有交通型主干道和次干道通过
	只有巷道通过

	
	公交数量
	≥3路
	2路
	1路
	无市政公交线路，但有区间车
	无

	
	距汽车、火车客运站距离
	<500米
	[500,1000)米
	[1000,1200)米
	[2000,3000)米
	≥3000米

	个别因素
	宗地所临道路宽度（m）
	＞30
	30-25
	24-15
	14-10
	＜10

	
	宗地临街状况
	三面及以上临街、三岔路三角形顶部
	二面临街或拐角
	一面临街（临主或次干道）
	一面临街（临支路）
	临巷道

	
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	规划土地用途
	商服业用地
	商住混合用地
	科研、文教、机关办公用地
	工业、交通用地
	特殊用地、其他用地

	
	毗邻土地利用类型
	商服业用地
	商住混合用地
	住宅用地
	文教机关科研用地
	工业用地


（六）市城区三级商业用地基准地价修正系数表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	      影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	距商服中心距离
	5.15 
	2.57 
	0
	-2.57 
	-5.15 

	
	距农贸市场距离
	1.46 
	0.73 
	0
	-0.73 
	-1.46 

	
	道路类型
	1.46 
	0.73 
	0
	-0.73 
	-1.46 

	
	公交数量
	3.38 
	1.69 
	0
	-1.69 
	-3.38 

	
	距汽车、火车客运站距离
	1.25 
	0.62 
	0
	-0.62 
	-1.25 

	个别因素
	宗地所临道路宽度（m）
	1.33 
	0.65 
	0
	-0.65
	-1.33 

	
	宗地临街状况
	1.46 
	0.73 
	0
	-0.73 
	-1.46 

	
	宗地形状
	0.95 
	0.48 
	0
	-0.48 
	-0.95 

	
	宗地面积
	0.94 
	0.47 
	0
	-0.47 
	-0.94 

	
	规划土地用途
	0.91 
	0.46 
	0
	-0.46 
	-0.91 

	
	毗邻土地利用类型
	1.27 
	0.64 
	0
	-0.64 
	-1.27 


（七）广元市城区四级商业用地基准地价修正系数指标说明表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	距商服中心距离
	<1000米
	[1000,1500)米
	[1500,2500)米
	[2500,3500)米
	≥3500米

	
	距农贸市场距离
	<300米
	[300,400)米
	[400,600)米
	[600,800)米
	≥800米

	
	道路类型
	有生活型主干道通过
	有混合型主干道和生活型次干道通过
	有支路通过
	有交通型主干道和次干道通过
	只有巷道通过

	
	公交数量
	≥3路
	2路
	1路
	无市政公交线路，但有区间车
	无

	
	距汽车、火车客运站距离
	<1000米
	[1000,2000)米
	[2000,3000)米
	[3000,4000)米
	≥4000米

	个别因素
	宗地所临道路宽度（m）
	＞30
	30-25
	24-15
	14-10
	＜10

	
	宗地临街状况
	三面及以上临街、三岔路三角形顶部
	二面临街或拐角
	一面临街（临主或次干道）
	一面临街（临支路）
	临巷道

	
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	规划土地用途
	商服业用地
	商住混合用地
	科研、文教、机关办公用地
	工业、交通用地
	特殊用地、其他用地

	
	毗邻土地利用类型
	商服业用地
	商住混合用地
	住宅用地
	文教机关科研用地
	工业用地


	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	     影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	距商服中心距离
	5.94 
	2.97 
	0
	-2.97 
	-5.94 

	
	距农贸市场距离
	1.68 
	0.84 
	0
	-0.84 
	-1.68 

	
	道路类型
	1.46 
	0.73 
	0
	-0.73 
	-1.46 

	
	公交数量
	3.90 
	1.95 
	0
	-1.95 
	-3.90 

	
	距汽车、火车客运站距离
	1.44 
	0.72 
	0
	-0.72 
	-1.44 

	个别因素
	宗地所临道路宽度（m）
	2.16 
	1.08 
	0
	-1.08
	-2.16 

	
	宗地临街状况
	1.53 
	0.75 
	0
	-0.75 
	-1.53 

	
	宗地形状
	1.68 
	0.84 
	0
	-0.84 
	-1.68 

	
	宗地面积
	1.11 
	0.56 
	0
	-0.56 
	-1.11 

	
	规划土地用途
	1.08 
	0.54 
	0
	-0.54 
	-1.08 

	
	毗邻土地利用类型
	1.05 
	0.53 
	0
	-0.53 
	-1.05 


（八）市城区四级商业用地基准地价修正系数表

（九）市城区五级商业用地基准地价修正系数指标说明表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	     影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	距商服中心距离
	<1500米
	[1500,2000)米
	[2000,2500)米
	[2500,3500)米
	≥3500米

	
	距农贸市场距离
	<400米
	[400,600)米
	[600,800)米
	[800,1000)米
	≥1000米

	
	道路类型
	有生活型主干道通过
	有混合型主干道和生活型次干道通过
	有支路通过
	有交通型主干道和次干道通过
	只有巷道通过

	
	公交数量
	≥3路
	2路
	1路
	无市政公交线路，但有区间车
	无

	
	距汽车、火车客运站距离
	<1500米
	[1500,2500)米
	[2500,3500)米
	[3500,4500)米
	≥4500米

	个别因素
	宗地所临道路宽度（m）
	＞30
	30-25
	24-15
	14-10
	＜10

	
	宗地临街状况
	三面及以上临街、三岔路三角形顶部
	二面临街或拐角
	一面临街（临主或次干道）
	一面临街（临支路）
	临巷道

	
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	规划土地用途
	商服业用地
	商住混合用地
	科研、文教、机关办公用地
	工业、交通用地
	特殊用地、其他用地

	
	毗邻土地利用类型
	商服业用地
	商住混合用地
	住宅用地
	文教机关科研用地
	工业用地


（十）市城区五级商业用地基准地价修正系数表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	         影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	距商服中心距离
	4.93 
	2.57 
	0
	-2.38 
	-4.75 

	
	距农贸市场距离
	1.40 
	0.73 
	0
	-0.67 
	-1.34 

	
	道路类型
	1.46 
	0.73 
	0
	-0.73 
	-1.46 

	
	公交数量
	3.25 
	1.68 
	0
	-1.56 
	-3.12 

	
	距汽车、火车客运站距离
	1.20 
	0.62 
	0
	-0.58 
	-1.15 

	个别因素
	宗地所临道路宽度（m）
	1.80 
	0.94 
	0
	-0.86
	-1.73 

	
	宗地临街状况
	1.28 
	0.66 
	0
	-0.61 
	-1.22 

	
	宗地形状
	1.40 
	0.73 
	0
	-0.68 
	-1.34 

	
	宗地面积
	0.93 
	0.48 
	0
	-0.44 
	-0.89 

	
	规划土地用途
	0.90 
	0.47 
	0
	-0.43 
	-0.86 

	
	毗邻土地利用类型
	0.88 
	0.46 
	0
	-0.42 
	-0.85 


（十一）市城区六级商业用地基准地价修正系数指标说明表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	     影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	距商服中心距离
	<2000米
	[2000,2500)米
	[2500,3000)米
	[3000,3500)米
	≥3500米

	
	距农贸市场距离
	<500米
	[500,600)米
	[600,900)米
	[900,1100)米
	≥1100米

	
	道路类型
	有生活型主干道通过
	有混合型主干道和生活型次干道通过
	有支路通过
	有交通型主干道和次干道通过
	只有巷道通过

	
	公交数量
	≥3路
	2路
	1路
	无市政公交线路，但有区间车
	无

	
	距汽车、火车客运站距离
	<2000米
	[2000,3000)米
	[3000,4000)米
	[4000,5000)米
	≥5000米

	个别因素
	宗地所临道路宽度（m）
	＞30
	30-25
	24-15
	14-10
	＜10

	
	宗地临街状况
	三面及以上临街、三岔路三角形顶部
	二面临街或拐角
	一面临街（临主或次干道）
	一面临街（临支路）
	临巷道

	
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	规划土地用途
	商服业用地
	商住混合用地
	科研、文教、机关办公用地
	工业、交通用地
	特殊用地、其他用地

	
	毗邻土地利用类型
	商服业用地
	商住混合用地
	住宅用地
	文教机关科研用地
	工业用地


（十二）市城区六级商业用地基准地价修正系数表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	         影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	距商服中心距离
	3.75 
	2.37 
	0
	-2.58 
	-3.75 

	
	距农贸市场距离
	1.40 
	0.76 
	0
	-0.83 
	-1.34 

	
	道路类型
	1.46 
	0.73 
	0
	-0.73 
	-1.46 

	
	公交数量
	3.25 
	1.68 
	0
	-1.56 
	-3.12 

	
	距汽车、火车客运站距离
	1.20 
	0.62 
	0
	-0.58 
	-1.15 

	个别因素
	宗地所临道路宽度（m）
	1.80 
	0.94 
	0
	-0.86
	-1.80 

	
	宗地临街状况
	1.22 
	0.66 
	0
	-0.61 
	-1.22 

	
	宗地形状
	1.34 
	0.73 
	0
	-0.68 
	-1.34 

	
	宗地面积
	0.93 
	0.48 
	0
	-0.44 
	-0.89 

	
	规划土地用途
	0.90 
	0.47 
	0
	-0.43 
	-0.86 

	
	毗邻土地利用类型
	0.88 
	0.46 
	0
	-0.42 
	-0.85 


（十三）市城区一级住宅用地基准地价修正系数指标说明表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	       影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	距商服中心距离
	<300米
	[300,500)米
	[500,700)米
	[700,1000)米
	≥1000米

	
	距农贸市场距离
	<200米
	[200,500)米
	[500,700)米
	[700,800)米
	≥800米

	
	距教育设施距离
	<300米
	[300,400)米
	[400,600)米
	[600,800)米
	≥800米

	
	距医疗设施距离
	<400米
	[400,500)米
	[500,700)米
	[700,800)米
	≥800米

	
	距文娱设施距离
	<400米
	[400,500)米
	[500,600)米
	[600,800)米
	≥800米

	
	距公园绿地设施距离
	<100米
	[100,300)米
	[300,500)米
	[500,800)米
	≥800米

	
	道路类型
	有生活型主干道通过
	有混合型主干道和生活型次干道通过
	有支路通过
	有交通型主干道和次干道通过
	只有巷道通过

	
	公交数量
	4路以上
	3路
	2路
	1路
	无

	
	距汽车、火车客运站距离
	<400米
	[400,500)米
	[500,700)米
	[700,800)米
	≥800米

	
	污染状况
	环境宁静整洁、无污染
	无污染
	污染不明显
	噪音、大气污染明显
	有污染源、污染明显

	个别因素
	宗地临街状况
	背街临小巷
	不临街
	一面临街
	两面临街拐角
	 临交通干道

	
	宗地所临道路宽度（m）
	＞30
	30-25
	24-15
	14-10
	＜10

	
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	规划土地用途
	住宅用地
	文教机关科研用地
	商住混合用地
	商服业用地
	工业用地

	
	地形状况
	有一定起伏利于造景
	/
	地势平坦
	/
	起伏过大


（十四）市城区一级住宅用地基准地价修正系数表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	        影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	距商服中心距离
	2.21 
	1.11 
	0
	-1.11 
	-2.21 

	
	距农贸市场距离
	2.27 
	1.13 
	0
	-1.13 
	-2.27 

	
	距教育设施距离
	1.51 
	0.76 
	0
	-0.76 
	-1.51 

	
	距医疗设施距离
	1.54 
	0.77 
	0
	-0.77 
	-1.54 

	
	距文娱设施距离
	1.57 
	0.78 
	0
	-0.78 
	-1.57 

	
	距公园绿地设施距离
	4.00 
	2.00 
	0
	-2.00 
	-4.00 

	
	道路类型
	1.65 
	0.83 
	0
	-0.83 
	-1.65 

	
	公交数量
	1.99 
	0.99 
	0
	-0.99 
	-1.99 

	
	距汽车、火车客运站距离
	0.78 
	0.39 
	0
	-0.39 
	-0.78 

	
	污染状况
	1.40 
	0.70 
	0
	-0.70 
	-1.40 

	个别因素
	宗地临街状况
	1.23 
	0.63 
	0
	-0.63 
	-1.23 

	
	宗地所临道路宽度（m）
	1.18 
	0.59 
	0
	-0.59
	-1.18 

	
	宗地形状
	0.78 
	0.39 
	0
	-0.39 
	-0.78 

	
	宗地面积
	1.04 
	0.52 
	0
	-0.52 
	-1.04 

	
	规划土地用途
	1.15 
	0.57 
	0
	-0.57 
	-1.15 

	
	地形状况
	1.40 
	/
	0
	/
	-1.40 


（十五）市城区二级住宅用地基准地价修正系数指标说明表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	     影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	距商服中心距离
	<300米
	[300,500)米
	[500,800)米
	[800,1000)米
	≥1000米

	
	距农贸市场距离
	<300米
	[300,500)米
	[500,700)米
	[700,800)米
	≥800米

	
	距教育设施距离
	<400米
	[400,500)米
	[500,700)米
	[700,1000)米
	≥1000米

	
	距医疗设施距离
	<500米
	[500,600)米
	[600,700)米
	[700,1000)米
	≥1000米

	
	距文娱设施距离
	<500米
	[500,600)米
	[600,800)米
	[800,1000)米
	≥1000米

	
	距公园绿地设施距离
	<200米
	[200,500)米
	[500,800)米
	[800,1000)米
	≥1000米

	
	道路类型
	有生活型主干道通过
	有混合型主干道和生活型次干道通过
	有支路通过
	有交通型主干道和次干道通过
	只有巷道通过

	
	公交数量
	4路以上
	3路
	2路
	1路
	无

	
	距汽车、火车客运站距离
	<500米
	[500,600)米
	[600,700)米
	[700,1000)米
	≥1000米

	
	污染状况
	环境宁静整洁、无污染
	无污染
	污染不明显
	噪音、大气污染明显
	有污染源、污染明显

	个别因素
	宗地临街状况
	背街临小巷
	不临街
	一面临街
	两面临街拐角
	 临交通干道

	
	宗地所临道路宽度（m）
	＞30
	30-25
	24-15
	14-10
	＜10

	
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	规划土地用途
	住宅用地
	文教机关科研用地
	商住混合用地
	商服业用地
	工业用地

	
	地形状况
	有一定起伏利于造景
	/
	地势平坦
	/
	起伏过大


（十六）市城区二级住宅用地基准地价修正系数表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	         影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	距商服中心距离
	1.28 
	1.17 
	0
	-1.17 
	-1.37 

	
	距农贸市场距离
	1.35 
	1.22 
	0
	-1.22 
	-1.43 

	
	距教育设施距离
	1.57 
	0.81 
	0
	-0.81 
	-1.62 

	
	距医疗设施距离
	1.60 
	0.83 
	0
	-0.83 
	-1.65 

	
	距文娱设施距离
	1.62 
	0.84 
	0
	-0.84 
	-1.68 

	
	距公园绿地设施距离
	3.15 
	2.15 
	0
	-2.15 
	-3.29 

	
	道路类型
	1.71 
	0.86 
	0
	-0.86 
	-1.77 

	
	公交数量
	2.06 
	1.07 
	0
	-1.07 
	-2.13 

	
	距汽车、火车客运站距离
	0.81 
	0.42 
	0
	-0.42 
	-0.84 

	
	污染状况
	1.45 
	0.75 
	0
	-0.75 
	-1.50 

	个别因素
	宗地临街状况
	1.28 
	0.66 
	0
	-0.66 
	-1.32 

	
	宗地所临道路宽度（m）
	1.22 
	0.63 
	0
	-0.63
	-1.26 

	
	宗地形状
	0.81 
	0.42 
	0
	-0.42 
	-0.84 

	
	宗地面积
	1.07 
	0.56 
	0
	-0.56 
	-1.11 

	
	规划土地用途
	1.19 
	0.62 
	0
	-0.62 
	-1.23 

	
	地形状况
	1.20 
	/
	0
	/
	-1.20 


（十七）市城区三级住宅用地基准地价修正系数指标说明表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	       影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	距商服中心距离
	<800米
	[800,1200)米
	[1200,1600)米
	[1600,2000)米
	≥2000米

	
	距农贸市场距离
	<500米
	[500,600)米
	[600,800)米
	[800,1000)米
	≥1000米

	
	距教育设施距离
	<500米
	[500,600)米
	[600,700)米
	[700,800)米
	≥800米

	
	距医疗设施距离
	<600米
	[600,700)米
	[700,800)米
	[800,1000)米
	≥1000米

	
	距文娱设施距离
	<600米
	[600,700)米
	[700,800)米
	[800,1000)米
	≥1000米

	
	距公园绿地设施距离
	<300米
	[300,500)米
	[500,700)米
	[700,1000)米
	≥1000米

	
	道路类型
	有生活型主干道通过
	有混合型主干道和生活型次干道通过
	有支路通过
	有交通型主干道和次干道通过
	只有巷道通过

	
	公交数量
	≥3路
	2路
	1路
	无市政公交线路，但有区间车
	无

	
	距汽车、火车客运站距离
	<800米
	[800,1200)米
	[1200,1600)米
	[1600,2000)米
	≥2000米

	
	污染状况
	环境宁静整洁、无污染
	无污染
	污染不明显
	噪音、大气污染明显
	有污染源、污染明显

	个别因素
	宗地临街状况
	背街临小巷
	不临街
	一面临街
	两面临街拐角
	临交通干道

	
	宗地所临道路宽度（m）
	＞30
	30-25
	24-15
	14-10
	＜10

	
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	规划土地用途
	住宅用地
	文教机关科研用地
	商住混合用地
	商服业用地
	工业用地

	
	地形状况
	有一定起伏利于造景
	/
	地势平坦
	/
	起伏过大


（十八）市城区三级住宅用地基准地价修正系数表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	       影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	距商服中心距离
	2.13 
	1.11 
	0
	-1.18 
	-2.29 

	
	距农贸市场距离
	2.17 
	1.13 
	0
	-1.22 
	-2.35 

	
	距教育设施距离
	1.46 
	0.77 
	0
	-0.81 
	-1.57 

	
	距医疗设施距离
	1.49 
	0.77 
	0
	-0.83 
	-1.60 

	
	距文娱设施距离
	1.51 
	0.78 
	0
	-0.84 
	-1.62 

	
	距公园绿地设施距离
	3.86 
	2.00 
	0
	-2.15 
	-4.15 

	
	道路类型
	1.59 
	0.83 
	0
	-0.87 
	-1.71 

	
	公交数量
	1.92 
	0.99 
	0
	-1.07 
	-2.05 

	
	距汽车、火车客运站距离
	0.76 
	0.39 
	0
	-0.42 
	-0.81 

	
	污染状况
	1.35 
	0.70 
	0
	-0.75 
	-1.45 

	个别因素
	宗地临街状况
	1.19 
	0.62 
	0
	-0.64 
	-1.28 

	
	宗地所临道路宽度（m）
	1.13 
	0.59 
	0
	-0.63
	-1.22 

	
	宗地形状
	0.76 
	0.39 
	0
	-0.42 
	-0.81 

	
	宗地面积
	1.00 
	0.52 
	0
	-0.56 
	-1.07 

	
	规划土地用途
	1.11 
	0.57 
	0
	-0.62 
	-1.19 

	
	地形状况
	1.35 
	0.70 
	0
	-0.75 
	-1.45 


（十九）市城区四级住宅用地基准地价修正系数指标说明表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	     影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	距商服中心距离
	<1500米
	[1500,1800)米
	[1800,2200)米
	[2200,2600)米
	≥2600米

	
	距农贸市场距离
	<500米
	[500,600)米
	[600,800)米
	[800,1000)米
	≥1000米

	
	距教育设施距离
	<500米
	[500,600)米
	[600,700)米
	[700,800)米
	≥800米

	
	距医疗设施距离
	<600米
	[600,700)米
	[700,800)米
	[800,1000)米
	≥1000米

	
	距文娱设施距离
	<600米
	[600,700)米
	[700,800)米
	[800,1000)米
	≥1000米

	
	距公园绿地设施距离
	<500米
	[500,600)米
	[600,800)米
	[800,1000)米
	≥1000米

	
	道路类型
	有生活型主干道通过
	有混合型主干道和生活型次干道通过
	有支路通过
	有交通型主干道和次干道通过
	只有巷道通过

	
	公交数量
	≥3路
	2路
	1路
	无市政公交线路，但有区间车
	无

	
	距汽车、火车客运站距离
	<1500米
	[1500,1800)米
	[1800,2200)米
	[2200,2600)米
	≥2600米

	
	污染状况
	环境宁静整洁、无污染
	无污染
	污染不明显
	噪音、大气污染明显
	有污染源、污染明显

	个别因素
	宗地临街状况
	背街临小巷
	不临街
	一面临街
	两面临街拐角
	 临交通干道

	
	宗地所临道路宽度（m）
	＞30
	30-25
	24-15
	14-10
	＜10

	
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	规划土地用途
	住宅用地
	文教机关科研用地
	商住混合用地
	商服业用地
	工业用地

	
	地形状况
	有一定起伏利于造景
	/
	地势平坦
	/
	起伏过大


（二十）市城区四级住宅用地基准地价修正系数表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	         影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	距商服中心距离
	1.83 
	0.95 
	0
	-0.87 
	-1.74 

	
	距农贸市场距离
	1.86 
	0.97 
	0
	-0.89 
	-1.78 

	
	距教育设施距离
	1.24 
	0.65 
	0
	-0.59 
	-1.19 

	
	距医疗设施距离
	1.27 
	0.66 
	0
	-0.61 
	-1.21 

	
	距文娱设施距离
	1.29 
	0.67 
	0
	-0.62 
	-1.23 

	
	距公园绿地设施距离
	3.29 
	1.72 
	0
	-1.57 
	-3.15 

	
	道路类型
	1.36 
	0.71 
	0
	-0.65 
	-1.30 

	
	公交数量
	1.63 
	0.85 
	0
	-0.78 
	-1.56 

	
	距汽车、火车客运站距离
	0.64 
	0.34 
	0
	-0.31 
	-0.62 

	
	污染状况
	1.15 
	0.60 
	0
	-0.55 
	-1.10 

	个别因素
	宗地临街状况
	1.10 
	0.57 
	0
	-0.57 
	-1.14 

	
	宗地所临道路宽度（m）
	1.05 
	0.55 
	0
	-0.55
	-1.09 

	
	宗地形状
	0.70 
	0.36 
	0
	-0.36 
	-0.73 

	
	宗地面积
	0.93 
	0.48 
	0
	-0.48 
	-0.96 

	
	规划土地用途
	1.03 
	0.53 
	0
	-0.53 
	-1.07 

	
	地形状况
	1.25 
	0.65 
	0
	-0.65 
	-1.30 


（二十一）市城区五级住宅用地基准地价修正系数指标说明表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	      影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	距商服中心距离
	<2000米
	[2000,2500)米
	[2500,4000)米
	[4000,6000)米
	≥6000米

	
	距农贸市场距离
	<600米
	[600,700)米
	[700,800)米
	[800,1000)米
	≥1000米

	
	距教育设施距离
	<600米
	[600,800)米
	[800,900)米
	[900,1000)米
	≥800米

	
	距医疗设施距离
	<800米
	[800,900)米
	[900,1000)米
	[1000,1200)米
	≥1200米

	
	距文娱设施距离
	<800米
	[800,900)米
	[900,1000)米
	[1000,1200)米
	≥1200米

	
	距公园绿地设施距离
	<1000米
	[1000,1300)米
	[1300,1600)米
	[1600,2000)米
	≥2000米

	
	道路类型
	有生活型主干道通过
	有混合型主干道和生活型次干道通过
	有支路通过
	有交通型主干道和次干道通过
	只有巷道通过

	
	公交数量
	≥3路
	2路
	1路
	无市政公交线路，但有区间车
	无

	
	距汽车、火车客运站距离
	<2000米
	[2000,3000)米
	[3000,4000)米
	[4000,5000)米
	≥5000米

	
	污染状况
	环境宁静整洁、无污染
	无污染
	污染不明显
	噪音、大气污染明显
	有污染源、污染明显

	个别因素
	宗地临街状况
	背街临小巷
	不临街
	一面临街
	两面临街拐角
	 临交通干道

	
	宗地所临道路宽度（m）
	＞30
	30-25
	24-15
	14-10
	＜10

	
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状较规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	规划土地用途
	住宅用地
	文教机关科研用地
	商住混合用地
	商服业用地
	工业用地

	
	地形状况
	有一定起伏利于造景
	/
	地势平坦
	/
	起伏过大


（二十二）市城区五级住宅用地基准地价修正系数表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	         影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	距商服中心距离
	1.98 
	1.04 
	0
	-1.04 
	-2.05 

	
	距农贸市场距离
	2.03 
	1.05 
	0
	-1.05 
	-2.11 

	
	距教育设施距离
	1.35 
	0.70 
	0
	-0.70 
	-1.40 

	
	距医疗设施距离
	1.36 
	0.72 
	0
	-0.72 
	-1.43 

	
	距文娱设施距离
	1.40 
	0.73 
	0
	-0.73 
	-1.45 

	
	距公园绿地设施距离
	3.55 
	1.86 
	0
	-1.86 
	-3.72 

	
	道路类型
	1.48 
	0.77 
	0
	-0.77 
	-1.53 

	
	公交数量
	1.78 
	0.92 
	0
	-0.92 
	-1.85 

	
	距汽车、火车客运站距离
	0.70 
	0.36 
	0
	-0.36 
	-0.73 

	
	污染状况
	1.25 
	0.65 
	0
	-0.65 
	-1.30 

	个别因素
	宗地临街状况
	1.01 
	0.53 
	0
	-0.48 
	-0.89 

	
	宗地所临道路宽度（m）
	0.97 
	0.50 
	0
	-0.46
	-0.92 

	
	宗地形状
	0.64 
	0.34 
	0
	-0.31 
	-0.62 

	
	宗地面积
	0.85 
	0.44 
	0
	-0.41 
	-0.81 

	
	规划土地用途
	0.94 
	0.49 
	0
	-0.45 
	-0.90 

	
	地形状况
	1.15 
	0.60 
	0
	-0.55 
	-1.10 


（二十三）市城区一级工业用地基准地价修正系数指标说明表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	       影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	道路类型
	有交通型主干道通过
	有混合型主干道和交通型次干道通过
	有支路通过
	有生活型主干道和次干道通过
	只有巷道通过

	
	距汽车、火车货运站距离
	<500米
	[500,800)米
	[800,1500)米
	[1500,2000)米
	≥2000米

	
	工业聚集规模
	大型综合工业开发区
	大型工业区
	中型工业区
	工业小区
	独立工业点

	个别因素
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	宗地所临道路宽度（m）
	＞30
	30-25
	24-15
	14-10
	＜10

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	/
	/

	
	毗邻土地利用类型
	工业用地
	文教机关科研用地
	住宅用地
	商住混合  用地
	商服业用地

	
	规划土地利用类型
	工业用地
	文教机关科研用地
	住宅用地
	商住混合  用地
	商服业用地


（二十四）市城区一级工业用地基准地价修正系数表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	       影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	道路类型
	3.17 
	1.66 
	0
	-1.66 
	-2.17 

	
	距汽车、火车货运站距离
	1.66 
	0.86 
	0
	-0.86 
	-1.66 

	
	工业聚集规模
	1.56 
	0.82 
	0
	-0.82 
	-1.56 

	个别因素
	宗地形状
	1.86 
	0.97 
	0
	-0.97 
	-1.86 

	
	宗地面积
	1.63 
	0.85 
	0
	-0.85 
	-1.63 

	
	宗地所临道路宽度（m）
	2.51 
	1.31 
	0
	-1.31
	-2.51 

	
	地形状况
	3.66 
	1.91 
	0
	/
	/

	
	毗邻土地利用类型
	2.23 
	1.16 
	0
	-1.16 
	-2.23 

	
	规划土地利用类型
	3.66 
	1.91 
	0
	-1.91 
	-2.86 


（二十五）市城区二级工业用地基准地价修正系数指标说明表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	       影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	道路类型
	有交通型主干道通过
	有混合型主干道和交通型次干道通过
	有支路通过
	有生活型主干道和次干道通过
	只有巷道通过

	
	距汽车、火车货运站距离
	<500米
	[500,800)米
	[800,1500)米
	[1500,2000)米
	≥2000米

	
	工业聚集规模
	大型综合工业开发区
	大型工业区
	中型工业区
	工业小区
	独立工业点

	个别因素
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	宗地所临道路宽度（m）
	＞30
	30-25
	24-15
	14-10
	＜10

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	/
	/

	
	毗邻土地利用类型
	工业用地
	文教机关科研用地
	住宅用地
	商住混合用地
	商服业用地

	
	规划土地利用类型
	工业用地
	文教机关科研用地
	住宅用地
	商住混合用地
	商服业用地


（二十六）市城区二级工业用地基准地价修正系数表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	     影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	道路类型
	2.48 
	1.24 
	0
	-1.24 
	-2.35 

	
	距汽车、火车货运站距离
	1.30 
	0.65 
	0
	-0.65 
	-1.22 

	
	工业聚集规模
	1.22 
	0.61 
	0
	-0.61 
	-1.16 

	个别因素
	宗地形状
	1.46 
	0.73 
	0
	-0.73 
	-1.38 

	
	宗地面积
	1.28 
	0.64 
	0
	-0.64 
	-1.21 

	
	宗地所临道路宽度（m）
	0.88 
	0.44 
	0
	-0.44
	-0.83 

	
	地形状况
	3.66 
	1.91 
	0
	/
	/

	
	毗邻土地利用类型
	1.23 
	1.08 
	0
	-1.08 
	-1.25 

	
	规划土地利用类型
	2.15 
	1.91 
	0
	-1.91 
	-2.15 


（二十七）市城区三级工业用地基准地价修正系数指标说明表

	  优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	      影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	道路类型
	有交通型主干道通过
	有混合型主干道和交通型次干道通过
	有支路通过
	有生活型主干道和次干道通过
	只有巷道通过

	
	距汽车、火车货运站距离
	<800米
	[1000,1500)米
	[1500,2000)米
	[2000,3000)米
	≥3000米

	
	工业聚集规模
	大型综合工业开发区
	大型工业区
	中型工业区
	工业小区
	独立工业点

	个别因素
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	宗地所临道路宽度（m）
	＞30
	30-25
	24-15
	14-10
	＜10

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	/
	/

	
	毗邻土地利用类型
	工业用地
	文教机关科研 用地
	住宅用地
	商住混合  用地
	商服业用地

	
	规划土地利用类型
	工业用地
	文教机关科研用地
	住宅用地
	商住混合用地
	商服业用地


（二十八）市城区三级工业用地基准地价修正系数表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	       影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	道路类型
	3.17
	1.66
	0
	-1.66
	-2.17

	
	距汽车、火车货运站距离
	1.66
	0.86
	0
	-0.86
	-1.66

	
	工业聚集规模
	1.56
	0.82
	0
	-0.82
	-1.56

	个别因素
	宗地形状
	1.86
	0.97
	0
	-0.97
	-1.86

	
	宗地面积
	1.63
	0.85
	0
	-0.85
	-1.63

	
	宗地所临道路宽度（m）
	2.51
	1.31
	0
	-1.31
	-1.58

	
	地形状况
	3.66
	1.91
	0
	/
	/

	
	毗邻土地利用类型
	2.23
	1.16
	0
	-1.16
	-1.48

	
	规划土地利用类型
	3.66
	1.91
	0
	-1.25
	-1.65


（二十九）市城区四级工业用地基准地价修正系数指标说明表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	      影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	道路类型
	有交通型主干道通过
	有混合型主干道和交通型次干道通过
	有支路通过
	有生活型主干道和次干道通过
	只有巷道通过

	
	距汽车、火车货运站距离
	<1000米
	[1000,1500)米
	[1500,2000)米
	[2000,3000)米
	≥3000米

	
	工业聚集规模
	大型综合工业开发区
	大型工业区
	中型工业区
	工业小区
	独立工业点

	个别因素
	宗地形状
	形状规则，且长边临街
	形状规则，短边临街
	形状规则，对利用无影响
	形状不规则，对利用有一定影响
	形状不规则，严重影响土地利用

	
	宗地面积
	面积适中利于布局
	面积适中较利于布局
	适中，对利用无影响
	偏大（小），对利用有一定影响
	偏大（小），严重影响土地利用

	
	宗地所临道路宽度（m）
	＞30
	30-25
	24-15
	14-10
	＜10

	
	地形状况
	地势平坦
	有较小起伏
	有一定起伏，对利用无影响
	/
	/

	
	毗邻土地利用类型
	工业用地
	文教机关科研 用地
	住宅用地
	商住混合  用地
	商服业用地

	
	规划土地利用类型
	工业用地
	文教机关科研用地
	住宅用地
	商住混合用地
	商服业用地


（三十）市城区四级工业用地基准地价修正系数表

	优劣程度
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	指标
	
	
	
	
	

	       影响因素
	
	
	
	
	

	区域因素
	道路类型
	2.07 
	1.10 
	0
	-0.14 
	-0.41 

	
	距汽车、火车货运站距离
	1.07 
	0.58 
	0
	-0.07 
	-0.22 

	
	工业聚集规模
	1.02 
	0.54 
	0
	-0.07 
	-0.20 

	个别因素
	宗地形状
	1.22 
	0.65 
	0
	-0.08 
	-0.24 

	
	宗地面积
	1.06 
	0.57 
	0
	-0.07 
	-0.21 

	
	宗地所临道路宽度（m）
	0.74 
	0.39 
	0
	-0.05
	-0.15 

	
	地形状况
	0.95 
	0.23 
	0
	/
	/

	
	毗邻土地利用类型
	1.02 
	0.85 
	0
	-0.25 
	-0.53 

	
	规划土地利用类型
	1.12 
	0.87 
	0
	-0.82 
	-0.78 
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附件5-1

广元市城区商服用地级别范围表

	级别
	级别范围

	一级
	东至：蜀门北路  南至：南河   西至：上濠街、下濠街  北至：烟波街北段

	二级
	嘉陵片区：东至：上濠街、下濠街   南至：利州西路  西至：嘉陵江  北至：建设路西段

东坝片区：东至：石器路、苴国路东  南至：南河     西至：嘉陵路  北至：公园街、土桥街

南河片区：东至：西安路  南至：北京路、南京路一部分、蜀门南路   西至：成都路、海口路一部分   北至：南河

	三级
	嘉陵片区：东至：凤凰山公园、向家沟  南至：南河平桥段  西至：蜀门北路   北至：将军路

东坝片区：东至：教育园区  南至：南河  西至：向家沟  北至：兴安路北

南河片区：东至：南河  南至：南环路南侧  西至：嘉陵江  北至：北京路

万源片区：东至：南河  南至：规划道路    西至：南河湿地公园   北至：南河

下西片区：东至：嘉陵江、利州西路东入口  南至：嘉陵江  西至：嘉陵江三号桥  北至：铁路

	四级
	嘉陵片区：东至：向家沟  南至：广旺铁路北侧   西至：凤凰山公园   北至：千佛岩

东坝片区：东至：泡石沟  南至：广旺铁路       西至：向家沟       北至：118生活区

南河片区：东至：南河湿地公园西入口   南至：南山森林公园   西至：嘉陵江   北至：南环路南侧

雪峰片区：东至：广旺铁路  南至：南河  西至：南河  北至：利州东路、泡石沟

上西片区：东至：嘉陵江  南至：韩家沟  西至：宝成铁路  北至：上西水厂区

下西片区：东至：嘉陵江  南至：嘉陵江  西至：宝成铁路  北至：东风坪社区、西城市场

	五级
	一到四级及开发区特定六级以外，定级范围以内

	六级
	广元经开区：东至：陵江枢纽   南至：塔山湾至摆宴   西至：白龙江   北至：天曌山   


附件5-2

广元市城区住宅用地级别范围表

	级别
	级别范围

	
	

	一级
	嘉陵片区：东至：蜀门北路  南至：南河  西至：嘉陵江  北至：建设路

东坝片区：东至：沟石沟    南至：南河  西至：向家沟  北至：兴安路南侧

南河片区：东至：南河      南至：敬国路、北京路   西至：嘉陵江线   北至：南河

万源片区：南山山脚

	二级
	南河片区：东至：南河    南至：南环路  西至：嘉陵江  北至：敬国路、北京路

雪峰片区：东至：九华岩  南至：南河    西至：南河    北至：教育园区

万源片区：东至：九南河  南至：南山山脚  西至：湿地公园边线  北至：南河

嘉陵片区：东至：平桥、栖凤路东侧  南至：南河  西至：嘉陵江  北至：将军桥

	三级
	嘉陵片区：东至：栖凤路东侧  南至：南河  西至：蜀门北路、嘉陵江  北至：将军路

东坝片区：东至：泡石沟      南至：广旺铁路北  西至：栖凤路    北至：杨家巷

南河片区：东至：万源片区    南至：南山森林公园  西至：嘉陵江  北至：南环路、海口路

雪峰片区：东至：广旺铁路    南至：南河  西至：红星公园边线    北至：泡石沟

上西片区：东至：嘉陵江      南至：广元石油站  西至：宝成铁路  北至：浩口村一社

莲花池片区：电子路北延线两侧

下西、王家营片区：东至：澳援大桥  南至：嘉陵江  西至：王家营南市  北至：铁路南

塔山湾片区：规划用地范围内

	四级
	嘉陵片区：东至：广元试验中学  南至：广旺铁路  西至：中医院  北至：广元职中

东坝片区：东至：水柜  南至：广旺铁路  西至：栖凤路  北至：118生活区

南河片区：东至：南河湿地公园  南至：电视塔  西至：嘉陵江    北至：老鹰嘴

雪峰片区：东至：泡石沟    南至：广旺铁路    西至：水柜      北至：广元监狱

上西片区：东至：宝成铁路  南至：乌龙山公园  西至：绵广高速  北至：则天林业公司

下西片区：东至：宝成铁路  南至：宝成铁路    西至：回龙河    北至：乌龙山公园

	五级
	一到四级以外，定级范围以内


附件5-3

广元市城区工业用地级别边界说明表

	级别
	级别范围

	一级
	嘉陵片区：东至：蜀门北路、向家沟  南至：南河   西至：嘉陵江  北至：建设路

	二级
	嘉陵片区：东至：向家沟   南至：广旺铁路     西至：嘉陵江、蜀门北路     北至：将军路、瞻凤路

东坝片区：东至：水柜     南至：南河         西至：向家沟               北至：兴安路

南河片区：东至：南河     南至：南环路       西至：嘉陵江               北至：南河

	三级
	嘉陵片区：东至：向家沟  南至：瞻凤路  西至：进修路   北至：将军路、城建开发公司、市职业高级中学

东坝片区：东至：泡石沟  南至：嘉陵江、广旺铁路  西至：向家沟   北至：105厂、杨家巷

南河片区：东至：老鹰嘴、南河  南至：电视塔  西至：嘉陵江  北至：南环路

雪峰片区：东至：广旺铁路南至：南河西至：南河 北至：泡石沟

	
	上西片区：  东至：嘉陵江   南至：乌龙山公园  西至：宝成铁路  北至：浩口村一社

下西片区：  东至：嘉陵江   南至：嘉陵江  西至：回龙河  北至：乌龙山公园

回龙河片区：东至：龙江路、王家营社区   南至：嘉陵江   西至：回龙河   北至：定级边界

袁家坝片区：东至：嘉陵江   南至：嘉陵江   西至：绵广高速    北至：宝成铁路

贯家河片区：东至：南山森林公园   南至：嘉陵江   西至：嘉陵江  北至：嘉陵江

	四级
	一到三级以外，定级范围以内


信息公开选项：依申请公开
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